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1 EPULET ALTALANOS LEIRAS

A TELJES EPITMENY RENDELTETESENEK LEIRASA
Horizontalis rendeltetés: Teleplléskbzponti teriilet (Lk-B/21)
Beépitési mod

Beépitési méd: zartsoru

Ingatlan dsszterilete: 1956,00 m2

Beépitett alapteriilet: 1011,43 m2

Beépitettség: 51,71 %

Bruttd szintterdleti mutaté legfeljebb: 2,10

Zoldfelulet mértéke: 684,90 m2 (35,02 %)

2 EPULET MUSZAKI TARTALMA

Alapozas: Vasbeton lemezalap statikai kiviteli terv alapjan.
Fuggéleges tartoszerkezet: Monolit vasbeton pillérvaz.
Vizszintes tartészerkezetek: Monolit vasbeton szerkezet.
Lépcsbszerkezet: Monolit vasbeton szerkezet.

Homlokzati kit6lté falak: Az épulet kulsé térelhatarolé falazata kivalé hészigetel6 képességli Porotherm 30
X-therm Rapid falazétégla, Dryfix extra ragasztéhabbal beliil vakolt, festett felulettel.

Homlokzatképzés: Homlokzati falakon Austrotherm EPS-80 15 cm vtg. korszer(i hészigetel6 rendszer készil,
szines vékonyvakolattal, illetve a terven feltiintetett helyen (tégla lapburkolat, strukturalt mas szini nemesvakolat).

Tet6szerkezet: Lapostetd, parazar6é réteg készitése alubetétes bitumenes lemezzel, hészigetelés, lejtképzés
kialakitasa, majd csapadékviz elleni szigetelés; els6 rétegli szigetelés készitése filces bitumenes lemezbdl
(INDEX ROLLBASE), méasodik rétegli szigetelés készitése paladrleményes bitumenes lemezzel (INDEX FIDIA
45).

Lakaselvalaszt6 falazat: Az épileteken beliili lakaselvalaszt6 falak hangtechnikai méretezésnek megfeleld nagy
szilardsagu hanggétlé falazéblokkokbdl késziilnek, a szikséges helyeken vasbeton pillérekkel, merevit6 falakkal.
(statikai kiviteli terv szerint)

2.1 KOzOS TEREK (lakason kiviili el6terek, kozleked6k, kukatarol6)
Mennyezet felliletképzés: Glettelt fellileten fehér diszperziés festéssel vagy gipszkarton almennyezet.
Fal feliiletképzés: Téglafelileten vakolt, glettelt felilet, fehér diszperzids festéssel v. nemesvakolattal.

Padlé burkolat: Keramia padléburkolat, azzal megegyez6 labazattal vagy Superfloor padlé. (greslap burkolat
30x30/30x60 lapméretben)

Epiilet bejaratai: Egyedileg gyartott h6hidmentes aluminium/m(ianyag szerkezet.
Bels6 ajték kdozosségi terek: El6irasnak megfelel§ szerkezet(i ajtok.

Elektromossag: Ledes lampatestek kerlinek felszerelésre a k6zds tulajdoni részekben. Az épilet kozos
terlileteinek vilagitasa egy mérGhelyrdl (villanyérarél) miikédik, mely Gzemeltetési koltségét a Tulajdonosok
kozosen fedezik, mely a leendd kdzos-koltség része lesz. Kils6 kdzosségi terek vilagitasa mozgasérzékelds,
alkonykapcsolos lampak.

Személyfelvondék: 1 db 1000 kg (13 személy) teherbirasu, személyfelvonét
Udvar: Foldfeltoltés, parkositas, a szamitott zéldfeltlet minden 150 m2 1 db. lombos fa.

Térburkolat: Epitészeti terven jeldlt terileten Semmelrock gyart6 termékébdl.
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Kukatarol6: A pinceszinten kerdl kialakitasra.

Csapadékviz kezelés: PIPELIFE Strombox + utcai késleltetéssel a kbzmicsatornaba kotés.
Kerités: Udvaron a szomszédokat elvalaszto 3D kerités épdil.

Kerti csap: K6zosségi részen 1 db. kerticsap kiallas.

Vizéra: 1 db fémér6 és lakadsonként 1 db. alméré.

2.2 LAKASOK MUSZAKI TARTALMA

2.2.1 Almennyezet

A lakasok egyes helyiségeiben valamint a kézos terileti kozleked6kben miszaki sziikségességhél dlmennyezet
kertilhet kialakitasra az elektromos és gépészeti vezetékek, berendezések takarasara.

2.2.2 Falazat

Lakaselvalaszté falak: A lakasokat elvalasztd falak hanggétld falazétégla Silka HM 200 NF+GT + mko.
gipszkarton el6tétfal hangszigeteléssel, glettelt, festett felllettel a terveknek megfeleléen.

Bels6 valaszfalak: Wienerberger Porotherm 10 N+F véalaszfalak.
2.2.3 Nyildszarék
Ablakok, teraszajték: Homlokzati nyilaszarok mlanyag tokszerkezet(i, bukdnyil6, buko és fix kivitelli, 3 réteg

hészigetel6 lvegezéssel készilt ablakok, erkélyajtok, mlianyag bevonatos kilinccsel. A homlokzati nyilaszarok
mérete, kialakitdsa, nyitasiranya nem modosithatd!

Termék: 6 légkamras ablak, ajtdé kozéptdmitéses rendszer Deceuninck Elegant német profilrendszerbdl,
rozsdamentes acél merevitéssel.

Vasalat: Ablakok: Roto. Ajtok: Roto.

Kilincs: Hoppe vagy azzal egyenlé min6ségd.

Szin: Kivul szines, belll fehér szin(.

Uvegezés: 3 réteg(i iveg esetén 44 mm.

Tomités: szirke vagy fekete, mindkét esetben UV allo.

Ablakok korszerd, hészigetelt elektromos, taviranyitos, aluminium redénnyel késziilnek. (standard felszereltségnél
csak el6készités)

Szinyoghal6é nem része a felszereltségnek, opcionalisan dij ellenében kérhet6!

Reddny egységesen a homlokzati nyilaszaré kils6 szinével megegyez6 szinben kerll beépitésre 1 db.
tdbbbcsatornas taviranyitoval.

Bejarati ajt6: A lakasok bejarati ajtaja tobb ponton zarédo, biztonsagi, MABISZ mingsitésli vasalattal szerelt ajto,
egységes szinben és szerkezettel. Valtoztatdsara, méretére, kialakitasara, nyitasirany modositasara nincs
lehet6ség.

Belséd ajték: Tetszés szerint valaszthato, kilinccsel (lasd Felszereltségi lista).
2.2.4 Burkolatok

Padléburkolatok
El6tér, Vizesblokk, étkez6-konyha: Mazas keramia padlélap, halés lerakassal.

Nappali, szobak: Laminalt parketta vagy vinyl burkolat kerll beépitésre, a melegburkolathoz tartozé
alatétlemezzel és szegéllyel.

Erkélyek, teraszok, loggiak: CslUszasmentes kerdmia burkolattal készillnek, mindenhol azonos kivitelben,
véltoztatasara nincs lehet6ség.

Falburkolat, falfeliilet
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Falfeliiletek: Lakaselvalasztd falakon és belsd valaszfalakon kétszeri glettelt fellileten kétszeri fehér diszperzios
festés Q4 minéségben.

Szines falfestésre, szinhatar képzésre és tapétazasra dij ellenében opciondlisan el6re meghatarozott idépontig
van lehet6ség. (Lasd Felszereltségi lista, megrendelés irdsban, tervi dokumentécioval.)

Furdd, WC: Furdészobaban és WC-ben meghatarozott magassagig csempeburkolat készil, épitész terveknek
megfeleléen. Mazas kerdmia lap, pozitiv éleknél szdgletes fém élvédbvel ellatva, halds fektetéssel. (Lasd
Felszereltségi lista)

Konyha: A konyhaban az als6 és fels6 tarolé elemek kozo6tt 60 cm magas csempeburkolat készil, épitész
terveknek megfelel6en. Mazas keramia lap, pozitiv éleknél szogletes fém élvédbvel. (opcionalis)

Hideg és melegburkolat: Hidegburkolat - padlo, fal keramia burkolatok max. brutté 8.000-12.000 Ft/m2. A
padlélapok burkolasa halos kiosztasban torténik. Burkolasi munkadij a 30x30-60x60-60x120 lapméretek kozotti
burkolast tartalmazza. (Lasd Felszereltségi lista)

Meleg burkolat - lamindlt parketta, vinyl padlé + alatét + szeg6, maximum anyagar max. brutté 6.000-10.000
Ft/mz2-ig vélaszthato. (Lasd Felszereltségi lista)

Garazs: Superfloor padlé, festett burkolati jelekkel.

2.2.5 Szaniterek, szerelvények

Mosddkagylo, kézmosé: Modern kialakitasu fehér porcelan, krom lefolyd-szettel, alaprajzon jeldlt méretben.
Kad: A furdészobakban kad. (opcionalis)

WC: Modern kialakitasu konzolos fehér porcelan WC, falba sillyesztett tartallyal.

Csaptelepek: Krémozott, egykaros mosdoé-, és kadtoltd csaptelepek keriilnek elhelyezésre. A kad csaptelephez
kézi zuhanyszetthez fix fali tartét biztositunk, amelynek felszerelése a lakdval el6re egyeztetett igénye szerinti
helyre és magassagra torténik.

Zuhanytalca: Zuhanytalca elhelyezésére az alaprajzokon jeldlt lakasokban van lehet&ség, fehér akril zuhanytalca,
krém lefoly6 szettel. Mddositasi hataridén belll furdékad helyett zuhanytalca beépitése lehetséges, amennyiben
az épitészetileg megoldhat6. (Lasd Felszereltségi lista)

2.2.6 Flités, vizellatas
Fités: Hbszivattyus f(ités — padlofitéssel. 1 db. torolkdzészarito.
Vizellatas: Hasznalati hideg- és melegviz cs6vezetéke padldban és részben falban keril elvezetésre.

Mosdégép csatlakozas: Falba sillyesztett szennyviz csatlakozasi és hidegviz vételi lehet6ség, az alaprajz szerinti
helyen.

Mosogatogép csatlakozas: A konyhai vizvételi lehet6ségnél kombi szelep keril elhelyezésre, melyen keresztil a
mosogatdgép vizellatdsa megoldhatd. A szennyviz elvezetése a mosogatod kombi szifonjan keresztil lehetséges.

Méré6: Hidegviz fogyasztas mérésére kilon vizérak kerilnek beépitésre, amelyek alméréként funkcionalnak.
2.2.7 Szell6zés, klima
Természetes Uton, Fan-coil rendszerrel.

Furd6észobak, WC-k: Strangba kotétt, elektromos szivoventilatorral ellatott helyiségek, mesterséges ton és/vagy
természetes szell6zéssel. Az elszivé ventilatorok a helyiség villanykapcsoléjaval mikddtethet6ek, késleltetett
inditassal és leallitassal. Kilon kapcsoléra valé rakétésre nincs lehet6ség.

Konyha szagelszivas: Minden konyha egyedileg kialakitott szagelszivo csatlakozasi lehet6séggel rendelkezik, a
konyhai falattorés kialakitassal, kils6-homlokzati burkolattal.

Hiités el6készités, berendezés: A lakasokon belul 1 db. 3,5 kW teljesitmény( hiit6-f(itd Fan-coil kerul kiépitésre.

2.2.8 Er6s és gyengearam
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Mérohely: A lakasokhoz 6nallé villanyorak tartoznak. A lakdsokhoz tartozo elektromos méréorak kapacitasa 1x32
Amper. Méréhelyek lakason kiviil keriilnek kialakitasra, az OPUS TITASZ Zrt. altal elfogadott tervek alapjan.

Tlizhely: Konyhdban egy darab kiallds, alaprajz szerinti helyen. A lakasokban csak elektromos f6z6lap és sit6
helyezhet6 el.

Dugaljak szama: Az elektromos dugaszol6 aljzatok szama az étkezdben 3 db, konyhaban 4-6 db (mosogatégép
és paraelszivéval), a lakdszobakban 5 db, a fiird6szobaban a moségép és a borotvalkozé hely részére 2-1 db.
(kulon villamossagi terv készil.)

Vilagitas: Helyiségenként 1 db mennyezeti |ampakiallds, ezen felil a konyhaban-étkez6ben 1 db a pult
megvilagitasara alkalmas fali lampahely keril kialakitasra. Lampatestek nem keriilnek elhelyezésre. (kulén
villamossagi terv készil.) Firdében a tiikoér megvilagitas részére 1 db lampahely lesz biztositva. A teraszok,
erkélyek, loggiak oldalfali vagy mennyezeti lampai egységes kialakitastak, terv szerinti pozicidban késziilnek,
véltoztatasukra lehet6ség nincs.

Gyengearamu csatlakozasok: A kozosségi terlleteken az el6irAsoknak megfeleld védettségd,
mozgasérzékelbkkel és/vagy kapcsolordl vezérelt lampatestek keriilnek felszerelésre. A bejaratoknal
alkonykapcsolordl makodtetett térvilagitas készil. A kaputelefon rendszer digitalis, ajtonyitod funkciéval ellatott, a
bejaratnal audio/vided kiltéri egységgel. Gyengearamu telekommunikacidés rendszer keril kiépitésre az
épiletben. A lakdsok tartozéka 1 db videdé kaputelefon, beltéri egység. Lakasonként 1 db telefoncsatlakozas
csbvezése és vezetékezése készil. Szobanként 1-1 db TV-antenna csatlakozé hely és internet csatlakozé hely
kerll kialakitdsra. Az internet és TV-halézat mikddésének elbfeltétele a lakdk szolgaltatéval torténd
szerz6déskotése.

Riaszté: A lakason belilll riasztd alapcsovezés egy darab elészobaban elhelyezett mozgasérzékeld, beltéri sziréna
és kezelGegység részére. (Lasd Felszereltségi lista)

Szerelvények: A lakasokon belil elhelyezett szerelvények tipusa Schneider Sedna/Efapel vagy vele egyenértéki
szerelvény fehér szinben. (Lasd Felszereltségi lista)

Parkanyok: Kils6 parkany szinazonos a nyilaszaroval, belsd mészké.
Terasz, erkély, loggia korlat: Uvegkorlat vagy fémpalcas.

2.2.9 Beépitett butorok

Alaprajzon feltlintetett butorok, térelvalasztok csak tajékoztaté jelleglek, a lakasoknak nem tartozéka. (Lasd
Felszereltségi lista)

3 VALASZTASI ES VALTOZTATASI LEHETOSEGEK
Az alaprajz és a lakasokon belili miszaki és tartalmi valtoztatdsokra a felkinalt alternativak kozil van lehetéség, a
szakagi épitési titemezési hatarid6kon belll.

A lakas adasvételi szerz6dés megkotése utan téritésmentesen, egy komplett miszaki konzultaciéra van
lehet6ség, melynek keretén belll lehet6ség van az egyéni igények szerinti valtoztatdsokra, megfelelé hataridék
betartasaval.

Szerkezetépitési fazisban: a beltéri ajtok helye és nyitasiranya; er6s- és gyengearamu kialldsok helye; viz- és
csatornakiallasok helye.

Hataridok: Fszt., |. emelet — 2026. oktéber 1.

A szerkezetkész allapot elérése utan keramia burkolatok szine, tipusa, kiosztasa; laminalt padlok szine, tipusa;
beltéri ajtok szine.

Hataridok: Fszt., 1l-11l. emelet — 2026. december 1.

Belmagassag: A lakasok belmagassaga (padléburkolat felsé sikja és a vasbeton foédém also sikja k6zotti méret)
jellemz6en 2,70 méter + 5 cm. Mdszaki okokbdl kifolydlag egyes helyiségek csokkentett belmagassaggal,
almennyezettel kerlilhetnek kialakitasra, példaul a h(ité-fiité rendszer beltéri egységeinek elhelyezése vagy egyéb
mszaki sziikségesség miatt.
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Felaras valtoztatasok (arajanlat elfogadasaval, mdszaki lehet6ségek szerint, vonatkoz6 jogszabalyok
betartasaval) lehetségesek.

Vev6 egyedi, miszaki tartalomtol eltér6 médositasokat kérhet a miiszaki lehetéségek mértékéig, amelyet Eladé
elfogadott arajanlat és megrendelés esetén kiviteleztet. Eladé fenntartja a jogot, hogy az egyedi, mlszaki
tartalomtdl eltérd valtoztatasok teljesitését elutasitsa. Hideg és melegburkolatok valasztasa esetén az elszamolas
az adott felszereltségi csomagra vonatkoz6 egységarral és a csomaghoz tartozé burkolat lapméretre vonatkozik. A
csomagajanlatban foglalt egységéarat és/vagy lapméretet meghaladd burkoldlap valasztasa esetén anyagdij
jovairasra a vasarolt mennyiség kerull szamlazasra a csomag egységarral (tényleges burkolt felllettel) csokkentett
egységar mértékkel. A csomagajanlattél eltéré lapmeéretl burkolélapok a munkadij és segédanyagdij mértékét is
novelhetik!

Az adasvétel meghilsulasa esetén Vevd koteles a tobbletkoltségeket Eladé részére megtériteni.

Hideg- és melegburkolatot, szanitereket vélasztani a Gulyas Tiizép Otthon Aruh&zabél (4034 Debrecen,
Vamospércsi Ut 37.), a Diego aruhazbol (4031 Debrecen, Balmazijvarosi Gt 4.), vagy a HABI-EPKER Kit.
Uzletébdl (4029 Debrecen, Cegléd utca 18.) lehet.

Vev6 Altali anyagbeszllitAst a beruhdzé elutasithatja, illetve a szavatossagi, jotéllasi, garancialis
kotelezettségeket jogszerien elharithatja.

Valtoztatasi lehet6ségek megadott hataridékoén belil:

- lakason bellli valaszfalak médositasa,

- bels6 ajték helyének és nyitasiranyanak megvaltoztatasa,

- viz- és szennyvizkiallasok helye (mosdo6, konyhai kiallas, zuhany, kad),
- elektromos és gyengearamu kiallasok helye és mennyisége,

- padldlapok, laminalt parketta, szaniterek, belsd ajték kivalasztasa.

KULON MEGALLAPODAS, FELAR ELLENEBEN SEM KERHETO VALTOZTATASOK

Eladé fenntartja a jogot, hogy a Vevé altal kért mliszaki valtoztatasok kivitelezését elutasitsa. Elado tajékoztatja
Vev6t, hogy bizonyos médositasokra az épuilet és az épitési munkalatok sajatossagai, valamint az épitésugyi
el6irasok miatt felar ellenében sincs lehetfség.

A kért valtoztatasok elvégzését a megjeldlt hatarid6ig torténé megrendelés esetén tudjuk vallalni!

A vaéltoztatassal érintett tételek — amennyiben azok nem képzik a lakas alapfelszereltségét és nem a Beruhazoé
altal megjeldlt keresked6tdl kertilnek beszerzésre — megrendelése, taroldsa és épitkezésre torténd szallitasa a
Laké koltsége és felel6ssége!

A kért modositasokrél az épitkezés végén kimutatas készil, és a koltségkilonbségek kompenzélasra keriilnek a
m(iszaki dtadas soran.

A miszaki atadas (kulcsatadas) feltétele a keletkezd koltségek kifizetése.
Nem kérhet6ek az alabbiak:

- homlokzatot vagy koz0s teriiletet érint6 valtoztatas,

- teraszok, erkélyek burkolatanak és korlatok valtoztatasa,

- épitési engedély médositasaval jaro valtoztatasok,

- bejérati ajtdé és homlokzati nyilaszardk véltoztatasa (szin, méret, nyitasirany),

- f(itési és szell6zési rendszer valtoztatasa,

- Fan-coil killtéri egység elhelyezésének valtoztatasa, illetve a beltéri egység elbirt tavolsagon felili elhelyezése,

- teraszokon jakuzzi, hidromasszazs kad vagy egyéb szerkezet, épitmény elhelyezése (szerkezeti teherbiras
miatt nem lehetséges).

A felsorolas tajékoztato jellegli, nem teljes kord.
Az épitkezés soran a valtoztatas jogat fenntartjuk, amennyiben az:

- miszaki fejlesztés,
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- épitési utasitas,
- Uj vagy atdolgozott norma és eldiras,

- épitéanyagok esetében az épitkezés hataridejét veszélyeztet§ szallitdi késedelem vagy korszer(ibb anyagok
termékvaltadsanak

- kovetkezménye miatt kdvetkezik be, illetve sziikséges.

4 MERETELTERES

A lakés alaprajzokon talalhaté méretek a vakolatlan, burkolatlan, nyers tégla és szerelt falakkal, ill. beton
szerkezetekkel vannak szamitva. A vakolat és burkolat ezeket a méreteket és alapteriiletet csdkkenti. A szerz6dés
mellékletét képezd alaprajzokon a lakasok mérete az OTEK szerinti hasznos teriletet tartalmazza. A helyiség
méretek a vakolatlan, burkolatlan, nyers tégla-falakkal, illetve nyers beton pillérekkel lettek tajékoztato jelleggel
feltintetve.

A huzamosabb ideig hasznalt lakéhelyiségek belmagassaga 2,70 m. A mennyezet alatt esetlegesen vezetett,
gipszkarton burkolattal ellatott gépészeti vezetékek a belmagassagot csokkenthetik.

A Vev6 elismeri, hogy ezen miszaki leirast Eladotél atvette, annak tartalmat megismerte és annak tartalmat
elfogadja.

Az Eladé fenntartja jogéat arra, hogy a lakasok belsé falainak (kiilon tekintettel a gépészeti és elektromos strangok
falainak) anyagat, méretét és elhelyezkedését megvaltoztassa, illetve a m(iszaki leirasban szereplé anyagokat,
szerkezeteket, berendezéseket vagy technologidkat a fentiekben meghatérozottakkal legalabb megegyez6

mUiszaki szinvonall termékkel vagy technoldgiaval helyettesitse hatdsagi el6irasok, beszerzési nehézségek vagy
egyéb miszakilag indokolt esetekben.

Az elad6 fenntartja a miiszaki tartalom valtoztatasanak jogat, de a megvaltoztatott miiszaki tartalom nem
lehet alacsonyabb szintii jelen leirasnal!

A lakas vételara tartalmazza a hatésagi engedélyhez szilkkséges Kdozm(i Nyilatkozatok dijat, a Geodéziai bemérés
dijat, az Epulet Energetikai Terv készitésének dijat, és a F8 vizora plombazasat!

A vételar nem tartalmazza:

- beépitett batorokat (kivéve a mosddszekrények), lakdsokba lampatesteket és azok felszerelését, a
konyhabutort / tlizhelyet, elszivét, a konyhabitorban a benne 1év6é mosogatéval és csapteleppel, az egyedi
gipszkarton kialakitast, épitett zuhanyzot, burkolasnéal egyedi mintazat kirakasat, mosdokagylo besillyesztését,
korllcsempézését, 30x30 lapméret alatti és a felszereltségi csomagajanlatban szerepl§ lapméret feletti
burkolas anyag- és/vagy munkadijat. (Lasd Felszereltségi lista)

- aszerzOdéskor felmerlld Ugyvédi koltségek dijat.

Az Ugyvédi dijazas mértéke a bruttd vételar 0,5%+afa mértékd, mely munkadij 50%-at az el6szerz6dés
alairasakor, tovabbi 50%-at az adasvételi szerz6dés alairasakor fizetik meg Vev6k készpénz- vagy atutalasos
szémla alapjan.

Egyéb koltségek: a foldhivatali igazgatasi szolgaltatdsi dij megfizetésére Vevdk két alkalommal kotelesek —
egyrészt a végleges adasvételi szerz6dés megkotésekor a tulajdonjog-fenntartdshoz kapcsol6do vevéi jog
bejegyzésének kérelmezésekor, masrészt a tulajdonjog bejegyzése alkalmaval — melynek 6sszege helyrajzi
szamonként 10.600 Ft.

Debrecen, 2026...................

vevi(k) eladd
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